§ 53a

Begrenzung der Hohe von Bauwerken und der Geschofianzahl

(1) Die gemiB § 53 ermittelten Gebidudehdhen miissen der Bebauungshohe h (Bauklasse oder der
hchstzulissige Gebiiudehohe) entsprechen. In Teilbereichen sind Uberschreitungen der Bebauungshéhe

von bis zu 1 m zuldssig.
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A .... Flache der Gebdudefront
b .... grofBte Breite der Gebdudefront
h .... Bebauungshéhe h (Bauklasse oder der hochstzuléssige Gebdudehshe)

(2) Abweichend von Abs. 1 darf fiir den Nachweis, dass die Bebauungshshe nicht iiberschritten ist, fiir
den oberen Abschluss der Geb#udefront eine Umhiillende gebildet werden, iiber die kein Teil der
Gebaudefront, ausgenommen Bauteile gem&f § 53 Abs. 5, hinausragen darf.

Die Umbhiillende bildet sich aus den Randpunkten, deren Hohen der Bebauungshshe h entsprechen
miissen und aus einem zwischen den Randpunkten liegenden Hochpunkt, dessen Hohe die
Bebauungshéhe um bis zu 6 Meter tiberschreiten darf. Die Verbindungslinien zwischen den Randpunkten
und dem Hochpunkt miissen geradlinig verlaufen und eine Neigung zur Horizontalen (o) von nicht
weniger als 15° und nicht mehr als 45° aufweisen.
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(3) Die Hohe von zuriickgesetzten GeschoBen oder zurlickgesetzten Bauteilen einer Gebdudefront,
ausgenommen Bauteile geméaB § 53 Abs. 5, darf an keiner Stelle hoher als die Bebauungshohe h sein. Die
dartiber liegende Front muss dann wiederum zumindest 3 Meter zuriickversetzt sein.

(4) Kein Punkt eines Bauwerkes darf mehr als die Bebauungshéhe + 6 Meter tiber dem lotrecht
darunterliegenden Bezugsniveau liegen. Davon aus genommen sind Bauteile gem#B § 53 Abs. 5.
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(5) In den Bauklassen I bis VIII darf die Anzahl der oberirdischen Geschofe nicht groBer sein als die
um 1 erhhte Zahl der jeweiligen Bauklasse. Dies gilt sinngemaB fiir die Festlegung von

+ hochstzulédssigen Gebsudehshen, wobei die Anzahl der oberirdischen GeschoBe von jener Bauklasse
abzuleiten ist, die dieser Geb&udehéhe entspricht. Bei am 1. Februar 2015 bestehenden Gebéuden diirfen
durch den Ausbau von bisher nicht ausgebatiten Dachriumen (§ 4 Z 16) innerhalb der bestehenden
Gebdudehiille weitere oberirdische GeschoBe geschaffen werden.

(6) Bei nicht an oder gegen StraBenfluchtlinien gerichteten Gebaudefronten darf die im Bebauungsplan
festgelegte Bebauungshiéhe unterschritten werden. Dabei darf die von den niedrigeren Gebdudefronten
umschlossene Fléche ein Drittel der bebauten Fliche nicht iiberschreiten.

(7) Im Bauland-Betriebsgebiet oder -Industriegebiet darf eine mit der Bauklasse IT oder hiher
festgelegte Bebauungshéhe unterschritten werden, sofern der Bebauungsplan nichts anderes bestimmt.

(8) Die gemdB § 53 ermittelten Hohen der Geb4udefronten eines Bauwerks an oder gegen
Strafienfluchtlinien diirfen nicht gréBer sein als der Abstand des Bauwerks zur gegeniiberliegenden
StraBen- oder vorderen Baufluchtlinie, sofern dort die ausreichende Belichtung von zuldssigen
Hauptfenstern zu wahren-ist.



Hievon darf
- zur Wahrung des Charakters der Bebauung in Schutzzonen und in erhaltungswiirdigen Altortgebieten
sowie
- wenn auBerhalb eines Bebauungsplanes aufgrund des historisch entstandenen Baubestandes eine
ausreichende Belichtung der Hauptfenster nicht gegeben war oder
- aus Griinden der Geléndebeschaffenheit

abgewichen werden, wenn dagegen keine brandschutztechnischen Bedenken bestehen.

(9) Im Bauland mit geschlossener Bebauungsweise darf bei Bauwerken an seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenzen die ausreichende Belichtung auf hof- und gartenseitige — nicht aber auf gegen

Reichen (héchstens 1,2 m breiter Raum zwischen benachbarten Gebéuden) gerichtete — bestehende
bewilligte Hauptfenster auf Nachbargrundstiicken nicht beeintréchtigt werden.

(10) Unabhéngig von der zuléssigen Gebdudehshe darf die Dachhaut eines vor dem 1. Februar 2015
baubehordlich bewilligten Gebsudes zur nachtréiglichen Aufbringung von WirmedimmmaBnahmen
(z. B. Aufsparrendémmung) ohne Verénderung der Tragkonstruktion bis insgesamt 30 cm, gemessen
normal auf die Dachfldche, angehoben werden.



