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RAUMORDNUNG MARKTGED&EINbE BREITENFURT

VERORDNUNG zur ANDERUNG des BEBAUUNGSPLANES

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Breitenfurt beschliefit am
09 11 2009 nach Erorterung der eingelangten Stellungnahmen

folgende
VERORDNUNG
§1
Aufgrund dér §§ 68 bis 73 der NO. Bauordnung 1996, LGBLNr. 8200 id. gF., -
reitenfurt

wird der Bebauungsplan fiir das Gemeindegebiet der Marktgemeinde B
geéndert.

§2

Die Festiegung der Einzelheiten der Andermngen ist disser Verordnung und der
yon Arch. Dipl. Ing. Gottlieb Twerdy, staatl. befugter und beeideter
Ziviltechniker, am 4. Mai 2009 unter PLNr. 092-01 bis 092-04, sowie 092-06 bis
092-16, 092-18 bis 092-20, 092-23, 092-35 und 092-39 verfassten, aus 21
Blittern bestehenden und auf jedem Blatt mit emem Hinweis auf diese
Verordnung versehenen Plandarstellung zu entnehmen.



ABSCHNITT 1:
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
fiir das BAULAND-WOHNGEBIET, BAULAND-

AGRARGEBIET und BAULAND-KERNGEBIET

§3
Bauplatzgestaltung

~ Die Flachen von Grundstiicken, die durch Anderung von Grundstiicksgrenzen

neu geformt werden, diirfen bei offener Bebammgsweise 600 m?, bei
gekuppelter Bebauungsweise 400 m? und bei geschlossener Bebauungsweise
250 m? nicht unterschreiten.

(1) Wo im Bebauungsplan die Signatur ,,dd* aufscheint, gilt fiir das jeweilige
Grundstiick eine maximale Bebauungsdichte (Grundrissfldche) nach dem
,.Bebauungsdichte-Diagramm®.

(2) Der Abstand zweier oder mehrerer Hauptgeb4ude auf einem Grundstiick
- muss mind. 3 m betragen.



§5
Verinderung der Hohenlage des Geldndes

(1) Versnderungen des Geléndes im Bauland sind unter folgenden Bedingungen
zuléssig:

a.) als Ausgleich geringfligiger Unebenheiten im generell bestehenden
Geléndeverlauf,

b.) als Niveauverinderungen auf Strafenmivean im vorderen Bauwich und bis zu
1 m dahinter auch bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen,

¢.) Anschiittungen diirfen die bestehende Héhenlage des Geldndes auf dem
Bauplatz um nicht mehr als 1,6 m iiberragen und diirfen nur bis 3 m an die

seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen heran reichen.

d.) als Abgrabungen bis max. 1,5 m an die seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenzen heran mit den entsprechenden Stiitzbauwerken.

(2) Stiitzmauern im Zusammenhang mit zuléssigen Anschiittungen
(ausgenommen Stiitzmauern im Zusammenhang mit Anschiittungen gemil § 5
Abs. 1 Zif. b) diirfen max. 1,0 m, Stiitzmauern inklusive Anschiittungen und
Boschungen gemeinsam max, 1,6 m iiber die Hohenlage des Geléndes ragen.
Bei terrassenférmiger Anordnung muss die zwischen Boschung und darauf

folgender Stiitzmauer gelegene Fliche mind. 3 m breit sein.



§6
Baukirpergestaltung -

(1) Scheint im Bebauungsplan die Bezeichnung ,,GH* (Geb&udehthe am Hang)
auf, so gilt grundsitzlich eine Gebiudehthe von 5 m, wobei jeweils talseitig
diese Gebiudehthe um jenes MaB iiberschritten werden darf, um welches das
Gelénde an den jeweiligen Geb#udefronten fillt.

Als Bemessungsebene gilt jene gedachte horizontale Fléche, die vom
hchstgelegenen Purkt des bestehenden Geléndes am Gebéudestandort aus geht.
Hangabwirts ist diese Bezugsebene dort neu anzulegen, wo innerhalb der
Gebaudefront das MaB des natiirlichen Gefilles 2 m tibersteigt.
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Legende:

msmem Bestehendes natiirliches Geldnde
Bestehendes Gefille (variabel)

ommwss Bemessungsebene

m— 71liss1ge Gebdudehihe



(2) Uberschreitet in der offenen und gekuppelten Bebauungsweise eme

straBenseitige Gebaudefront die Gesamtlénge von 20 m, so ist diese
Gebiudefront durch mind. 6 m breite Teilabschnitte zu gliedern, die mindestens

3 m riickversetzt sind.

(3) Uberschreitet in der offenen oder gekuppelten Bebauungsweise eine seitliche
oder hintere Gebaudefront die Gesamtlinge von 15 m, so gilt fiir diesen
iiberlangen Teil der Gebaudefront bei einer Gebiudehéhe bis zu 8 m ein um 2 m

vergréBerter Bauwich.
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Im vorderen Bauwich diirfen Kleingaragen mit einem Mindestabstand von 2 m
zur Strafienfluchtlinie errichtet werden.
§8
Einfriedungen
(1) Einfriedungen diirfen maximal 1,8 m hoch ausgefithrt werden.

(2) Massive Sockel diirfen an der hochsten Stelle max. 1 m hoch sein.

(3) Binfriedungen an seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind wie in
Abs. 1 und 2 herzustellen. '

§9
Stellpliitze

Die Anzahl der zu errichtenden Stellplétze wird fiir Wohngebzude mit
2 Stellplitzen pro Wohneinheit festgelegt.




ABSCHNITT 2:
VERFAHRENSBESTIMMUNGEN

§ 10
Allgemeine Einsichtnahme

Die Plandarstellung und die Bebauungsvorschriften, welche mit einem Hinweis
auf diese Verordnung versehen sind, liegen im Gemeindeamt Breitenfurt

wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 11
- Schlussbestimmung--

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung an dem Tag in Kraft, der dem

Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgt. Zugleich erlischt die
Giiltigkeit der bisherigen Verordnung. Am selben Tag anhingige Bauverfahren

bleiben davon unberiihrt.

Beschlossen in der Gemeinderatssitzung vom 09 11 2009

Kundgemacht am 14.12.2009
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Anderung der Verordnung zum Bebauungsplan

§4
Bauplatzausnutzung

(1) Wo im Bebauungsplan (in der Plandarstellung) fur die betreffende Baulandflache keine
Bebauungsdichte, sondern die Signatur »,dd* (fur Dichte-Diagramm) aufscheint, ist die maximal
bebaubare Flache dem beigefiigten »Bebauungsdichte-Diagramm* zu entnehmen. Wo im
Bebauungsplan (in der Plandarstellung) fir die betreffende Baulandfliche anstelle der
Bebauungsdichte die Signatur ,dd* (fur Dichte-Diagramm) festgelegt ist, darf bei der Errichtung
von neuen Wintergérten die bebaubare Flache um maximal 30 m?2 Uberschritten werden. Eine
Errichtung von neuen Wintergarten im seitlichen od. vorderen Bauwich ist unzuléssig.

Weiters wurde das Wort +Kleingaragen” durch das Wort »Garagen"” ersetzt, um der Begriffsdefinition der NO
— Bauordnung bzw. des NO — ROG zu entsprechen. Die Festlegung lautet;

§7
KleingGaragen

Im vorderen Bauwich durfen KleingGaragen mit einem Mindestabstand von 2 m zur

StralRenfluchtlinie errichtet werden.

Beschlossen in der Gemeinderatssitzung vom 18 09 2017.
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Genehmigt mit Bescheid der NO. Landesregierung
ZI. RU1-R65/030-2017, vom 03 11 2017.

Kundgemacht am 23 11 2017.

Der Bt ister: _.
r Burgerme ter/:___f‘}.i %

DI Brnst

Abgenommen am 11 12 2017



